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EL C. JORGE ALBERTO AVILES PEREZ, PRESIDENTE CONSTITUCIONAL
DEL HONORABLE VIl AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE LORETO,
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

A SUS HABITANTES HACE SABER QUE:

EL H. VIl AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE LORETO, BAJA
CALIFORNIA SUR, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE L
CONFIEREN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il, Y 133 DE LA
ONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,
RTICULO 148 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
"ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR Y CON APEGO A LO ESTABLECIDO
EN LOS ARTICULOS 1, 2, 51 FRACCION |, INCISO b), 53 FRACCION V Y
VI, 57 FRACCION IIl, 121 FRACCION V Y XIII, 212, 213, 214, 215 Y DEMAS
RELATIVOS Y APLICABLES DE LA LEY ORGANICA DEL GOBIERNO

I
e

MUNICIPAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR, ARTICULO 1, 2, 3, 4, N

93, 96, 97, 99, 100, 101 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL

YUNTAMIENTO DE LORETO.HA TENIDO A BIEN APROBAR E
IGUIENTE:

REGLAMENTO PARA LA CONSERVACION DEL CENTRO HISTORICO DE
LORETO, BAJA CALIFORNIA SUR.
/
: CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- El cumplimiento y la observancia de las disposiciones generales de este

reglamento, asi como los actos administrativos que se funden en los mismos son de
orden publico e interés general y tienen como marco juridico el los articulos 115
Fraccion Il, y 133 de !a Constitucién Politica de los estados unidos mexicanos, articulo
148 Fraccion Il de la Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur Y con apego
a lo establecido en los articuios 1, 2, 51 Fraccién f, Inciso b), 53 Fraccién V y VI, 57
Fraccién HI, 121 Fraccion V y XIII, 212, 213, 214, 215 y demas reiativos y aplicables de

la Ley Organica del Gobierno Municipal del Estado de Baja California Sur, articulo 1, 2,
3, 4, 93, 96, 97, 99, 100, 101 del Reglamento Interior de! Ayuntamiento de Loreto.

ARTICULO 2.- Este reglamento tiene por objeto:

l.- Conservar el centro historico de Loreto, por lo que las tareas de conservacion
mantendran fos siguientes principios:




|
1
A) Que el valor del Centro Historico como unidad integral es mas elevado que el de la .
suma de los inmuebles patrimoniales que lo conforman y que las metas propuestas son
las de conservacion de ese valor total. Por tanto, en adicion a las medidas y las .
acciones de tratamiento con fines de conservaciéon que pudieran ser requeridas por los -
inmuebles de valor singular, deberan, igualmente, ser objeto de controt y manejo los m

ificios y espacios que sin valor intrinseco especifico contribuyan a definir y
racterizar el Centro Historico. /

B) Que la politicas de conservacion del ambiente y del caracter del Centro Histdrico y ‘
de sus componentes no inhibe el usc de tecnologias modernas ni de principios de
composicion contemporaneas consecuentes con el medio y con las restricciones que su
valor monumental impone. El requisito fundamental para la insercién de obra nueva en % ‘

la trama edilicia existente es el de adecuacion y respeto por e! contexto formal y el de la
“insercion armonica en la textura visual preestablecida.

3

C) Que las politicas de tratamiento y de conservacion del Centro Histérico de Loreto
deben asegurar su mantenimiento como unidad fisica y como organismo social activo,
evitando su deterioro y propiciando la revitalizacién de las estructuras fisicas de valor
cultural, para asegurar la persistencia de los valores heredados, a fin de evitar la
perdida de identidad, asi como asegurar su calidad y condicién de ente urbano vivo,

capaz de brindar dentro de un singular marco fisico un digno nivel de vida a sus
habitantes.

“n

D) Que las tareas de conservacién se ejecuten considerando un enfoque y un
tratamiento integral que permita superar tanto la intensidad del deterioro observable en

I Centro Historico, como la variedad de los factores que contribuyen a generar ese
estado.

E) Que en referencia a la conservacién de edificios de valor patrimonial se exigiran
practicas de conservacion rigurosas, y en la realizacion de estudios y operaciones se
exigiran practicas de intervencion por personal profesional especializado, capaz
manejar adecuadamente la naturaleza fragil de las estructuras antiguas, y el
excepcional valor testimonial y estético de las mismas.

ad

F) Que el caracter y estado de conservacién del Centro Histérico asi como su futuro,
dependen de la calidad, intensidad y tipo de uso, al que se destinen los edificios y
espacios pdblicos y privados del area. Es necesario, por tanto, determinar los modos en
los que tales usos puedan ser controlados y dirigidos. Esto abarca, tanto los usos
definidos por la zonificacion, como los usos que permiten las licencias de
uncionamiento de locales, las normas que regulan la circulacion vehicular y peatonal

de manera principal, el control del uso de los espacios publicos por el comercio que alii
se ubica.

%“




IL.- Establecer las normas, especificaciones, procedimientos y criterios a los que
deberan sujetarse las intervenciones que se lleven a cabo en los edificios y elementos
urbanos en general, que conforman el patrimeonio histdrico, arquitecténico y de la
imagen urbana del centro historico de Loreto que en este reglamento se especifican, asi

como aquellas zonas, sitios, inmuebles, monumentos, etc., que sean decretadas como
sujetos de proteccion.

IH.- Establecer el Inventario y Catdlogo Municipal dei Patrimonio Cultural Urbano,
conformado en base a los inventarios de las dependencias competentes, asi como la
etodologia, identificacion, forma, clasificacion, contenidos, acciones de intervencién,

concurrencia, coordinacion y autorizaciones requeridas, de acuerdo a convenios, leyes
reglamentos en la materia.

V.- Establecer la elaboracion del o los manuales técnicos, para la Conservacion del
Putrinonio Cultural Urbano, y las normas técnicas para el ordenamiento, regulacion,
fisonomia, configuracién, visual, imagen, ambiente y comunicacién del patrimonio
cultural urbano; asi como las acciones permitidas de conservacién y mejoramiento en
areas zonificadas y elementos patrimoniales, incluyendo los ambientales, naturales.

ARTICULO 3.- Las acciones de conservacion del Centro Historico comprenden. la
pianeacion y manejo urbanistico del area delimitada, la intervencion en edificios y
espacios publicos, su control y administracion.

También comprende actividades de participacion ciudadana, de incentivacion y de
promocion para la inversion y la elevacion de |a calidad del centro historico.

)

RTICULO 4. - Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por:

I.- Ayuntamiento: Al Ayuntamiento del Municipio de Loreto

il.- Catalogo municipal del patrimonio cultural urbano: Es el registro de element
urbanos clasificados de acuerdo al presente reglamento, y es e} instrumento técnico

Jegal para regular y dictaminar el valor patrimonial de estos elementos, y estgra
integrado por las siguientes partes:

A

A) Catalogo de Competencia de las Dependencias Federales.
B) Catalogo de Competencia de las Dependencias Estatales, y
C) Catalogo de Competencia de las Dependencias Municipales.

.- Centro historico: Espacio fisico en el cual se asent6 y propicio el origen de la ciudad
al contener la mayor concentracion de inmuebles arquitectonicos de su época de origen
r ser el depositario de las primeras actividades econémicas y sociales originales.

IV.- Conservacién: Es el nivei maximo de proteccion a través del cual el inmuebie
requiere un minimo de acciones de mantenimiento cotidiano o no especializadas para

Su preservacion ya gque no manifiesta un grado de deterioro significativo en sus
componentes o estructura arquitecténica.
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V.-Consolidacion: intervencion que tiene por objeto dar solidez a un elemento o
elementos que han perdido tal caracteristica. Detiene las alteraciones en proceso.

Vl.- Elementos patrimoniales: Son los susceptibles de conservation por este 1
reglamento, bienes culturales tangibles o no de valor: arqueoclogico, histérico o artistico;

espacio ambiental, fisonomico, visual, a la imagen o de protecciéon a la fisonomia,
naturales, del equiiibrio ecoloégico y desarrollo sustentable cientifico o técnico que /
contribuyen al fomento o al enriquecimiento de la cultura, y que constituyen una

herencia espiritual o intelectual de la comunidad depositaria.

VIi.- Elementos urbanos: Son las partes naturales y culturaies que en conjunto forman
la ciudad.

banquetas, plazas y jardines de propiedad comun y publica, asi como el espacio entre

Vill.- Espacio publico: Es el territorio fisico conformado por la via publica, arroyos, é_’\/

edificios no construido y que se percibe desde la via publica, plazas o jardines.

IX.- Estado de conservacion: Dentro de esta categoria se ubica la edificacion

atendiendo al estado de deterioro que observa debido fundamentalmente a causas
naturales.

X.- Imagen urbana: El conjunto de elementos naturales y construidos que constituyen
una ciudad y que forman el marco visual de sus habitantes.

\

N

XL-INAH: El Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Xll.- inmueble de valor patrimonial: inmueble que por sus caracteristicas arquitectonicas
’ espaciales conforman un valor historico y artistico.

XIll.- Intervencion: Acciones propias de la restauracion.

XIV.- Ley de desarrolio urbano: A la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Bgj
California Sur, vigente a la fecha.

XV .- Ley federal: A la Ley Federa!l sobre Monumentos y Zonas Arqueolodgicas, Artisticas
e Historicas, vigente a la fecha.

XVI.- Mantenimiento: Intervencién hecha con la finalidad de evitar los deteri
procurando mantener la habitabilidad del elemento.

V.- Mobiliario urbano: Todas aquellas estructuras, objetos y elementos de creacion
humana, instaiados en el espacio publico para su uso, delimitacion, servicio u

ornamentacion, tales como: casetas, kioscos para informacion o atencion turistica,
ventas y promociones.

XVI1Ii.- Patrimonio Cuitural: Conjunto de elementos sociales de identificacion, indivisibles




%

]

XiX.- Preservar: Accion especializa da correspondiente a la accion oficial de
conservacion, que se realiza con los bienes del patrimonio cultural, a fin de prevenir y
evitar cualquier proceso de deterioro.

XX.- Reglamento: Instrumento juridico emanado de la Ley, el cual permite regular la
proteccion y conservacién del Centro Historico. ?

XXi.- Rehabilitacion: Accion la cual asegura ia funcionalidad del inmueble de acuerdo al
so permitido, respetando su originalidad.

XXIl.- Reparacion: Intervencion de un inmueble para mantenerlo en sus condiciones de
uso.

intervencioén al inmueble patrimonial deberan ser supervisadas por especialistas en la

materia y ejecutadas con mano de obra calificada, preservando integra la estructura

- AXIIL.- Restauracion especiaiizada: Es el nivel de proteccion por el cual las acciones de
%} arquitecténica original.

XXIV.- Restitucion: La intervenciéon que persigue devolver la unidad a elementos
deteriorados, mutilados o fuera de contexto.

Articulo 05.- Es responsabilidad del H. Ayuntamiento de Loreto, el control,

administracion y supervision permanente de! cumplimiento de lo estiputado en el
presente Reglamento.
Articulo 06. Las autoridades municipales encargadas de la aplicacion de e

reglamento deberan procurar la asesoria y apoyo profesional de los instituto
nacionales y dependencias federales y estatales, que por razén de su competencia en

la materia puedan brindarle..-

Articulo 07. - Al Ayuntamiento corresponde formular, aprobar, administrar, ejecutar y
revisar todos los instrumentos que conlieven acciones de construccién y mejoramiento,
en las dreas de proteccion historico patrimonial, definiendo sitios, fincas, monumentos y
en general los elementos que se declaren afectos al patrimonio cultural de acuerdo a la

Ley Federal, la Ley de Desarrolio Urbano y demas Reglamentos Federales y Estatales
de la materia, asi como los Tratados y Cartas Nacionales e Internacionales emitidas a
ste respecto y, en especial, mediante la aplicacion del presente regilamento.

W

Articulo 08. - La Direccion General de Obras Pablicas Municipales es la dependen
municipal coordinadora y la autoridad responsable de los procedimientos para edi
dictamenes, autorizaciones y licencias previstos en la Ley de Desarrolio Urbano.




Articulo 09.- Las obras de construccion, modificacion, ampliacion, restauracion,
demoliciones asi como el uso de las edificaciones y los usos, destinos y reservas de los
predios ubicados dentro del Centro Histérico, se sujetaran a la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e Histdricas, a la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Baja California Sur, a las disposiciones de este Reglamento y
demas aplicabies.

Articulo 10. Todos los edificios histéricos o de valor patrimonial que se encuentren
inscritos en el catalogo nacional de monumentos histéricos inmuebles, deberan
conservar su aspecto formal y no se permitirda cambio o adicién de elementos en sus
fachadas sin la aprobacion del INAH y la autorizacion expresa de la direccion general

e asentamientos humanos, y obras publicas del ayuntamiento conforme lo establece el
reglamento estatal de construcciones.

Articulo 11.- Cualquier intervencion llevada a cabo con ia finalidad de conservar o
restaurar, que se reaiice en monumentos histérico-artisticos sean muebles o inmuebles
incluyendo los de propiedad privada e inclusivo inmuebles de caracter patrimonial,
constituye una actividad especializada; por lo cual dichos trabajos seran realizados por
especialistas, mismos que deberan contar con la autorizacién correspondiente por parte
del INAH, previo dictamen técnico, y dicha intervenciéon debera ejecutarla bajo los
procedimientos que se les indiquen. En los casos que el INAH, le comunique a la
autoridad municipal y ésta advierta la necesidad, podra solicitar al propietario o al
responsable de las obras, fianza a favor de la dependencia federal o de la propia

dependencia municipal correspondiente; por un monto que garantice la correcta
ejecucion de los trabajos.

Articulo 12.- El ayuntamiento, previo dictamen del INAH y el consenso del comité,
autorizara los proyectos para el centro histérico.

Articulo 13.- Quedan sujetas a las disposiciones municipales y a la LFMZAH, cualquier
obra de construccién, ampliacion, demolicién de mobiliario urbano, anuncios o cualqui
otra intervencion que se realice en lugares de propiedad publica o privada, o en generai

a cualquier intervencion en el Centro Historico.

. Articulo 14.- Para los inmuebles de valor patrimonial el INAH podra promover proyectos
de modificaciones tendientes a eliminar agregados y volumenes de construccion
reciente y sin valor histérico o arquitectonico que alteren la estructura a la composicion
de los edificios de valor patrimonial, asi como las caracteristicas del entorno.

Articulo 15. - Para la expedicion de dictamenes y autorizaciones correspondientes a
todas las acciones e intervenciones en el centro histérico, la autoridad municipal se
% auxiliara del comité de proteccién y conservacion del centro histérico que tendra como

objetivo agilizar y unificar los tramites y criterios de dictaminacién y debera e
integrado por los siguientes miembros:
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1.- C. Presidente Municipal, quien fungira como Presidente del mismo. ]
2.- El Director Municipal de Asentamientos Humanos, Obras Publicas y Ecologia del
. Ayuntamiento, quien actuara como Secretario Técnico. ‘
3.- Representante del Cabiido, que seran los integrantes de la Comision de

Asentamientos Humanos y Obras Publicas. C
4.- Un representante de la Secretaria de Planeacion Urbana e Infraestructura del
Gobierno del Estado.
5.- Un representante de la Secretaria de Desarrolio Social.
6.- Un representante de la Secretaria del Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca.

.- Un representante del tnstituto Nacional de Antropologia e Historia, Centro BCS. é
.- Un representante del Colegio de Arquitectos de Loreto, A.C.
.- Un representante del Colegio de Ingenieros Civiles de Loreto, A.C. =
10.-Un representante de la Comision de Propietarios y Comerciantes del centro (//
historico '
11.- Segun amerite el caso, representantes de instituciones o especialistas acreditados
en la materia, dependiendo del problema a tratar.

.

Articulo 16. - EI Comité de proteccion y conservacion del centro historico funcionara
bajo los siguientes lineamientos:

I.- Sesionara de manera regutar, de acuerdo al nimerc de solicitudes recibidas,
pudiendose manejar la documentacion por pasos en cada una de las dependencias
competentes.

w

It.- Discutira y emitira opiniones sobre cualquier autorizacion, permiso o licencia que se
pretenda conceder en el Centro Histérico, por cualquiera de las Dependencias
Municipales.

.- El comité esta obligado a emitir dictamenes técnicos por cada una de las solicitudes
presentadas en sesion. La expedicion de dictamenes serd de manera colegiada y de
acuerdo al ambito de competencia de cada uno de sus integrantes.

IV.- Cada uno de los dictamenes emitidos por jos miembros del comité seran turnados a
la Direccion General de Obras Publicas Municipales para la elaboracién de la resolucion
final, toda vez que es esta la autoridad facultada para otorgar autorizaciones.

CAPITULO Il
DELIMITACION DEL CENTRO HISTORICO

Articulo_ 17.- El Centro Historico de Loreto, delimitado en el Plano CH-01 que forma
parte ir?tegrantg_ del presente Reglamento, de acuerdo a su conformacién y
caracteristicas fisicas y culturales, se estructura en dos areas denominadas ZONAS A y

B, la demarcacion o eje se proyecta sobre las vialidades inctuyendo los inmuebles de
ambas aceras.

P g
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Articulo 18.- La division de ZONAS se ha establecido siguiendo un criterio de
jerarquizacién, tomando en cuenta la densidad de los ambientes e inmuebies
patrimoniales, 1a calidad de los mismos y la homogeneidad del entorno asi como su
capacidad de recuperacion. ‘

La delimitacion del centro de Loreto, para efectos de ordenamiento, agministracion y
control, es el area definida: indicar poligono (ver plano}

Articulo 19.- Se denomina cono ZONA A al area en que existe una importante
concentracion de inmuebles patrimoniales, considerada como el primer asentamiento

- umano. Esta zona debe conservarse en forma integral y rigurosa, considerando tanto -

a los monumentos como el entorno fisico y cultural que define la calidad de los mismos.
"En esta ZONA se debe propender a la conservacion total del patrimonio arquitectonico.

. Se debe, por tanto, realizar acciones de restauracion integral. Es decir conservar sin
alteraciones o modificaciones las caracteristicas arquitecténicas de los monumentos
historicos e inmuebles patrimoniales.

Para el caso especifico de la obra nueva ésta puede realizarse solamente en los
terrenos baldios o como obras complementarias que conlleven a la recuperacion de los
alineamientos y perfiles urbanos tradicionales y la ocupacion de porciones no edificadas
de los inmuebles. En estos casos, debe procederse respetando la tipologia

arquitectonica existente y buscando una adecuada insercion en el contexto urbano, sin
alterar las caracteristicas historicas.
La demolicion total o parcial de inmuebles patrimoniales o no, ubicados en la Zona A,

deben ser expresamente autorizados por el érganc competente del Ayuntamiento de

Loreto responsable de la conservaciéon del Centro Histérico.

Articulo 20.- Se denomina zona B, a aquella que estando estrechamente vinculada a {a '
zona A, contiene una menor densidad de arquitectura patrimonial. El contexto urbano y
arquitectonico de esta zona, aun cuando mantiene caracteristicas considerables :'
autenticidad y calidad, no es homogéneo. En esta zona se debe priorizar el rescate y
conservacién del patrimonio construido, pero se admite una cierta flexibilidad en el
tratamiento de los inmuebles, asi como en el contexto urbano. Es imprescindible el
control de esta zona para servir como proteccion y elemento de transito de la zona A.

W

Las demoliciones, solo se permiten cuando existen elementos que atenten contra la
seguridad de las personas y/o la armonia urbana.
Previa presentacion del Proyecto de intervencion, ia construccion de obra nueva

procede segun lo establecido para la ZONA A, y se exige que ésta respete el con
existente y se integre a él.




CAPITULQ it
PATRIMONIO EDIFICADO

Articulo 21.- Son bienes inmuebles a conservar, los edificios publicos y privados que por
su valor historico, o arquitectonico, o artistico 0 ambiental, forman parte dei patrimonio
cultural tangible en la localidad; los monumentos, ruinas, construcciones civiles y
religiosas, templos y otras construcciones antiguas de interés histérico, arquitectoénico o

ambiental y donde se hubieren realizado acontecimientos historicos de ambito regiona
y/o nacional.

Las construcciones o areas que reflejan la imagen historica actual de la localidad, ios
edificios y zonas que constituyen el testimonio de una época o de una sociedad pasada.

-as fincas y dreas que sin tener valor intrinseco forman parte dei inmueble a conservar,

por ser area de entorno que les proporciona visibilidad adecuada por su estilo y
ambientacion.

Articulo 22.- A fin de identificar claramente cada inmueble y para efectos de este

Reglamento los inmuebles con valor patrimonial a conservar se subdividen en las
categorias siguientes:

%

|,-Monumento histérico por determinacion de ley: es el que establece la Ley Federal y
se refiere a los inmuebles construidos entre el siglo XV! y XIX destinados al uso publico
- como templos, conventos, cuarteles, hospitales, edificios de gobierno.

Il.-Monumento histérico civil relevante: es el que establece 1a Ley Federal y se refiere a

los inmuebles de uso particular construidos entre el siglo XVi y XIX que por sus
caracteristicas y dimensiones tienen un alto valor patrimonial.

HI.-Monumento artistico: Es el que establece la Ley Federal, que deben contar con la

declaratoria correspondiente, y se refiere a edificaciones de valor estético releva
posteriores al afio de 1900.

IV.-Inmueble de valor artistico relevante: Se refiere a la edificacion posterior al afo
1900, que aunque no posea declaratoria en los términos de la Ley Federal, que por s

autor o sus caracteristicas artisticas y arquitecténicas tienen un valor sobresaliente para
la ciudad.

V.-iInmueble de valor artistico ambiental: edificaciones realizadas después de 1900
si bien no tienen un alto valor patrimonial, si tienen las caracteristicas y el estilo prop
de una época. A veces el conjunto constituye una zona urbana con caracter definido.

Vl.-Edificacion actual arménica: edificaciones realizadas en las ultimas décadas de este

siglo que pudiendo o no tener un valor arquitecténico especifico, sus caracteristicas
hacia la via publica armonizan en el entorno urbano.




Vil.- Edificacion actual no arménica: edificaciones que poseen escaso o nulo valor

arquitecténico y constituyen un factor de choque o afectacion significativa en el contexto
histérico o artistico donde se insertan.

VIl Baldio: Aquellos predios en los que no hay construccion o que han sido pbjeto de
una demolicion total, que constituyen un potenciai de edificacion para.la zona.

Articulo 23.- El Ayuntamiento contara con el Inventario y Catalogo Municipal de
Inmuebles de Valor Patrimonial, mismos que deberan considerar los propuestos por las
instituciones competentes; dichos inventario y catalogo estaran referidos a ia
clasificacion especificada en este regtamento.

Articulo 24.- Ei Ayuntamiento promovera y coordinara la integracion de! inventario
‘municipal, debiendo tomar en cuenta los inventarios de competencia del INAH y el
Gobierno del Estado a través de la Secretaria de Cultura y su dependencia
especializada en la materia y lo sometera a aprobacién del Cabildo.

Articulo 25.- Cualquier institucion o persona podra proponer al Ayuntamiento la
inclusién al Catalogo Municipal, algion inmueble o zona que considere de valor
patrimonial. Las propuestas deberan ingresarse al Comité de proteccion y conservacion
del Centro Historico, el cual emitira un dictamen en el cual se recomendara al Cabildo la
clusion o no, del inmueble o zona propuesta.

U=

CAPITULO IV

=X

EDIFICACION EN EL CENTRO HISTORICO

Articulo 26.- Todo inmuebie debe mantener su unidad arquitectonica en la configuraci
de sus paramentos exteriores e interiores, incluyendo todos sus elemento
constitutivos; alturas, vanos, proporciones, materiales, texturas y colores quedando

prohibida la subdivision aparente de fachadas; independientemente de! régimen de
propiedad bajo el que se encuentre.

Articulo 27.- En los inmuebles patrimoniales queda prohibida la existencia de
estructuras, marquesinas, aparatos, tubos, cables y cualesquiera otros elementos,
sistemas o partes de instalaciones mecanicas, eléctricas, pluviales, sanitarias y demas,
adosados o superpuestos a la fachada; a excepcion de aquellos producidos en la épdy
original de 1a construccion y que sean parte integrante de la misma.

Articulo 28.- En inmuebles patrimoniales, se prohibe suprimir y alterar elemg
constructivos, decorativos y espacios originales concebidos durante su construch
original: Asimismo debera buscarse la recuperacion de los mismos que hayan si
alterados posteriormente a la edificacion del inmueble.
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Articulo 29.- Cada proyecto o edificacion nueva tendra que sujetarse a los parametros
de referencia marcados por los edificios patrimoniales, determinados por sus alturas,

proporciones, materiales y elementos compositivos, dentro del contexto en que se
encuentran.

rticulo 30.- La existencia de edificios cuyas caracteristicas no concuerdan con el
arametro de referencia no podra tomarse en ningun caso como justificacion para
etender edificar o modificar obra alguna contraviniendo lo dispuesto en el articuio

.

previo, antes bien se deberan rectificar, dentro de lo posible, las anomalias de las obras
irregulares existentes.

Articulo 31.- Todos los predios baldios. independientemente de su uso y ocupacion,
deberan estar delimitados hacia el espacio publico por medio de muros, a fin d
“conservar y mejorar la imagen urbana de ia zona.

Articulo 32.- En el Centro Historico se debe identificar y catalogar las edificaciones que
alteren el perfil tradicional de ia calle, siendo posible, previo estudio y tramitacion del

caso, proceder a su demolicion o remodelacién de manera que consiga su integracion
con el entorno.

rticulo 33.- Cuando la estabilidad de un edificio de valor histérico o tradicional se
encuentre en peligro, las autoridades responsables promoveran con el propietario del
inmuebie la realizacion de un estudio detallado y se autorizaran los trabajos que a juicio
de tas mismas autoridades sean necesarios para garantizar la supervivencia y buen \
estado de conservacion del inmueble. Estos trabajos deberan ser realizados
preferentemente con materiales originaies o similares.

Articulo 34.- En las ZONAS A y B, segun la ubicacion de las edificaciones, las aituras
maximas permitidas, sobre la linea de propiedad son de 7 mts. y 9 mts.

respectivamente, teniendo- en cuenta las aituras de las edificaciones colindantes
existentes.

Articulo 35.- La altura que puede autorizarse en obra nueva o para ampliacion de
edificios que no sean histéricos sera la de los monumentos colindantes, y en su caso, |
det promedio de los existentes en el parametro en que se localice.

Articulo 36.- En las areas que sean objeto de Estudios Especiales, la altura maxima
K era determinada por dichos Estudios y a juicio del H. Ayuntamiento

Articulo 37.- Se autorizard ia apertura de vano, cuando se trate de restablecimiento,

- previa presentacion del proyecto arquitecténico completo, sin alterar la composigiQy
% la fachada y ta estructura del edificio, en estos casos los vanos deberan

proporcion vertical dos a uno de acuerdo al inmueble.

Articulo 38.- Los vanos de los monumentos historicos que hayan sido ampliad
deberan restituirse a dimensiones y tratamientos originales, cuando se promueva una
nueva rehabilitacion, restauracion o remodelacion, previo dictamen del INAH.
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Articulo 39.- Los aplanados deberan ser mezcla de cemento-cal-arena, se aplicaran con
plana de madera, permitiéndose la combinacién de rustico-liso y pulidas, previo
dictamen dei INAH

Articuio 40.- No se permitiran ios recubrimientos de materiales vidriados, de ceramica,
cemento o piastico, de piedra laja o de cualquier otro material discordante con las
caracteristicas arquitectonicas y formales de la zona.

Articulo 41.- No se permitira la ejecucion de dibujos, pinturas o figuras hechas con

pintura en partes o en la totalidad de la fachada.

Articulo 42.- No se permitira subdividir con diferentes colores las fachadas de los
“edificios de valor patrimonial.

T~

Articulo 43.- Cuando se trate de edificios de valor histérico arquitecténico a ambiental,
no se autorizara ia aiteracion de! ritmo de los vanos y su relacion con los muros.

Articulo 44.- No se autorizara aumento de pretiles, construcciones de fachadas, portales
o elementos decorativos que se- sobrepongan a edificios de valor histérico
arquitecténico, o cualquier otro agregado o modificacion que altere la estructura o la

forma del edificio.

Articulo 45.- las nuevas construcciones deberan de adecuarse en proporcion de
macizos y vanos, asi como al ritmo colindante y en su caso a la tipologia de los
inmuebles patrimoniales.

Articulo 46.- No se autorizaran marquesinas voladas a la calle, debiéndose procurar en
todo caso un alero o toldo temporal. Los propietarios de los inmuebles con marquesinas
de concreto u otro material, deberan retirarlas en caso de remodelacion. Previo
proyecto autorizado.

Articulo 47 - No deberan de aparecer en fachadas las instalaciones de servicios como:
agua potable, gas, energia eléctrica, aire acondicionado, ni tuberia que los aloja.

Articulo 48. - Toda instalacion de luminarias en el centro histérico debera ser sometida a
dictamen del Comité de proteccién y conservacién del Centro Histérico, quedando
orohibidas las luces de neon, las intermitentes y estroboscopicas.
CAPITULO V
CONSERVACION DEL PATRIMONIO URBANISTICO

Articulo 49.- Son elementos constitutivos de la traza urbana, su disefio, su estructura,
su morfologia y su secuencia espacial.
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1).- Queda terminantemente prohibido variar el trazo de calles y plazas en el Centro
Historico, prohibiendose los ensanches de vias y/o de prolongaciones que no se ajusten
a la traza original.

Il).- Debe conservarse la antigua traza de la ciudad, o recuperarse, si ésta hubiese sido
alterada. Los ambientes urbanos, plazas, plazuelas y otros, deben ser conservados, no
solo por su caracter de areas libres de uso publico, sino por su valor historico.

Articulo 50.- La politica sobre espacios publicos debe comprender o siguiente:
- Recuperar la naturaleza, calidad y destino del espacio publico, en respuesta a la
- diversidad de demandas sobre él.

li.- Aceptar fa preeminencia del Centro Histérico de Loreto como paisaje urbano
“edificado sobre otros elementos y actividades del resto de la ciudad.

lil.- Propender a la conformacion volumétrica original de sus manzanas y articulacion
entre el centro histérico ¥ su entorno.

IV.- Recuperar la apariencia original de las fachadas, de sus calles, eliminando los
elementos fuera de contexto (avisos, cables, antenas, mobiiiario, etc.).

Articulo 51.- Los volumenes se deben acondicionar a los siguientes criterios:

a).- Los frentes de edificacién sobre la calle se alinean, en toda su tongitud, con el limite
de propiedad sobre la calle.

b).- E! nivel de fachada no debe proyectarse fuera del limite de propiedad sobre la

calie.

¢).- La altura de edificacion debe ser tal, que:
- No altere el perfil silueta del paisaje urbano del centro histoérico.

- No introduzca elementos arquitecténicos, fuera de escala, que perturben monumen
y/o ambientes urbanos patrimoniales; y

- No sobrepase la altura de la Iglesia u otras estructuras importantes de caracter
patrimonial

¥

d).- Segln los criterios antes descritos se determina que la altura de las nuevas
. edificaciones varie entre 7 y 9 metros sobre la linea de propiedad.

Articuio 52. - Toda edificacion o proyecto debera mantener y respetar ! alineamiento
correspondiente a la zona en que se ubique, evitando remetimientos, salientes o

voladizos.
Articulo 53. - La nomenclatura dentro de las calles, plazas y demas integrantes al
espacio publico se considera de valor patrimoniat.




Articulo 54. - Cualquier modificacion de esta nomenclatura debera ser encaminada a
recuperar alguno de sus nombres anteriores, de preferencia el mas significativo.

Articulo 55. - En el disefio y la ubicacién de cuaiquier estructura o elemento del
mobiliario urbano, se debera someter a dictamen def Comité de proteccion y_
conservacion del Centro Historico, quien velara porque armonice en materiales, forma,

textura, color e imagen con el contexto, procurando conservar el mobiliario urbano
tradicional.

Articulo 56.- Los ocupantes de inmuebles sean éstos de valor patrimonial o no, e
- obligados en forma permanente a mantenerios en buen estado de presentacion y

conservacion, para lo cual deben limpiarlos y pintarlos al tiempo que sefiale el
Ayuntamiento.

La pintura exterior de los inmuebles se sujetara a lo siguiente: .
\ b} Se utilizara ia paleta de Color aprobada contenida anexa a este reglamento.

¢) Las molduras y ornamentaciones de ias fachadas deberan pintarse con colores que
armonicen con el color del inmueble en su totalidad.

d) Los inmuebles deberan mantener unidad de color en sus fachadas, respetandose la
idad inmobifiaria. No se permite el pintado en diferentes colores, que pretenda

sefialar propiedades distintas. £n caso de que no exista acuerdo entre los propietarios,

el ayuntamiento determinara ei color a utilizarse.

En los casos especiales en que los propietarios deseen utilizar coiores distintos a los

establecidos, se requerira la aprobacién del ayuntamiento, previa presentacién de una

perspectiva coloreada que considere también la presencia y el color de los inmuebles
VEeCinos. : -

Articulo 57.- Se rehabilitaran los pisos y pavimentos de las plazas, calles y callejones
con elementos cuyas formas y calidades sean adecuadas al transito y acordes co
caracter del ambiente. Se recuperara el tratamiento de adoquinado y piedras p
calles y callejones, en los casos que determine el Ayuntamiento.

Articulo 58.- El alumbrado monumental de Plazas y Edificios principales, se debe lievar
a cabo conservando los elementos ornamentales originales, sdlo se permite la
instalacion de artefactos que garanticen un adecuado nivel de iluminacién Yy que no
produzcan distorsiones de color, ni de escala en el ambiente en que se ubiquen. Asi
mismo, se suprime totalmente los tendidos aéreos de las lineas de instalaci

eléctricas y telefonicas existentes.
Articulo 59.- En todos los espacios publicos se debe considerar y redisefiar el Mobiliari

Urbano, a fin de obtener el maximo aprovechamiento plastico y funcional del area.
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El Mobiliario Urbano inlcluye reordenamiento, reposicion y nueva instalacion de
elementos en el Centro Histérico. La intervencién en el Mobiliario” Urbano, debe
considerar no soélo la instalacion de los equipos y su adecuacion a la forma de los

espacios y accesos viales, sino también los pisos, pavimentos y la sefalizacion
adecuada de las areas histéricas. A

rticulo 60.- El pintado, instalacion, remodelacion, cambio de ubicacién, trasiado y en
general todo trabajo de intervencion en areas publicas 0 que comprometan el mobiliario
urbano deberan contar con ia Autorizacion Municipal correspondiente.

Articulo 61.- Se pueden instalar mesas exteriores de restaurantes en ia via publica er&
“determinados circuitos turisticos, previa autorizacion del Ayuntamiento y pago de 1
derecho correspondiente. El limite maximo y minimo de mesas que puedan colocarse, C,,

asi como el area que ocupan en la via publica, caracteristicas de mobiliario y color
debera sefalarse en la licencia correspondiente para cada caso particuiar;
considerando especialmente no afectar el ornato ni el libre transito peatonal.

Los propietarios de restaurantes que tengan mesas ubicadas en la via publica, estan
obligados a mantenerias en perfecto estado de higiene y presentacion. i

Articulo 62.- Se prohibe ubicar en los espacios publicos elementos que obstaculicen la
actividad urbana, asi como la instalacion y uso de megafonos, radiolas y otros
artefactos que perturben la tranquilidad de los habitantes y usuarios.

CAPITULO VI

DE LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 63.- Toda obra e intervencion en el centro histérico debera contar cog:_/
dictaminacion del Comité de Proteccion y consesvacion del Centro Histérico, adems
de los requisitos normailes para la obtencién de la licencia correspondiente.

Articulo 64 - Las solicitudes para las intervenciones referidas en el articulo anterior
deberan estar acompanadas de los siguientes documentos:
.- Croquis de localizacion que contenga la manzana en la que se encuentra la finca

afectada y el nombre de las calles perimetraies.
|.- Planos de! estado actual de la finca, conteniendo por lo menos plantas y la (s)
fachada (s) de la misma.
lll.- Fotografias de la fachada, tanto de la finca involucrada como de las fincas vegjnas,
asi como de los interiores y detalles relevantes.
IV.- Planos de deterioros de la finca.
V.- Planos de la propuesta de intervenciones que se pretenden realizar en la finc
. conteniendo fachada con detalles y especificacion de materiaies; y
VI.- En su caso los estudios histéricos de la finca.
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Articulo 65.- Cuando el caso lo amerite, las dependencias involucradas podran requerir
estudios o proyectos adicionales o especiales.

Articulo 66.- La inspeccion a fincas y zonas patrimoniales, se hara con fines

eminentemente preventivos, para coadyuvar en el buen mantenimiento de todos los
. componentes del espacio puablico, por ello, no se limitara a obra en proceso, sino que se
,- ara extensiva a cualquier finca, con objeto de supervisar su estado de conservacion,
Yy’ /e

specialmente cuando se tema por su seguridad o integridad.

Articulo 67.- Todas las areas de supervisién, inspeccion y vigilancia, tanto preventivas
como de seguimiento de las obras autorizadas serdn responsabilidad de ta Direccion
General de Obras Publicas Municipales que debera atender cualquier denuncia ya sea
de alguna dependencia o persona fisica para evitar irregularidades que afecten al
“patrimonio.

\
Articulo 68.- En beneficio de la preservacion del patrimonio histérico cultural dei
municipio y de una vinculacibn mas estrecha y comprometida entre éste y ia
ciudadania, se concede accion popular para que cualquier persona denuncie ante el
Ayuntamiento, todo tipo de irregularidades que afectan dicho patrimonio.

CAPITULO VIl | 3
DE LOS ANUNCIOS
Articulo 63.- Anuncio es aquel elemento que se coloca provisional o permanentement

con el objeto de promover o anunciar algo.

La instalacion de todo anuncio requiere de autorizacion municipal.
Todo anuncio debe ajustarse a lo normado en el presente capitulo, de no ser asi debe

- ser retirado.
Articul_o 70.- Dentro del Centro Historico de Loreto, solo se permite ia instalacion de
anunpnos de una .s:ola cara, adosados a ias fachadas de los inmuebles. Por tanto, se
prohibe fa ubicacion de cualquier tipo de anuncio en forma perpendicular al plano de
fachada de las construcciones.

0 se permite por ningln concepto, pegar o pintar propaganda comercial, politic

sindical o de cualquier otra naturaleza en los paramentos, puertas y ventanas de los
inmuebles.

Los anunciog no pueden ser luminosos, brillantes, ni de colores intensos.
( Queda prohibido todo tipo de publicidad exterior o anuncio, mediante el empleo d

sonido, sea cual fuere ta modalidad que se emplee y la entidad de procedencia.




, Articulo 71. - Todos los anuncios colocados en un mismo edificio deben integrarse en Q
) un solo elemento, adosado y paralelo al frente del inmueble; las dimensiones y areas
maximas de dicho elemento seran como sigue:
=
.- Superficie maxima del 10% de la planta baja, de 1a fachada frontal del edificio; y
Il.- La altura maxima de letras y cifras sera de 0.60 metros.

rticulo 72.- Queda prohibida la colocacién de anuncios en:

~Terrenos sin construir ,

-Muros de terrenos sin construir y/o playas de estacionamiento. %
-Azoteas

-Fachadas laterales .
-Vias y areas publicas en generail k—j
~-Pisos superiores de los inmuebles

-Marquesinas

-Banderolas

-Postes de alumbrado pablico y mobiliario urbano en general

-Puertas y ventanas de establecimientos comerciales y/o institucionales, sin ninguna

\

excepcion, inclusive en las cortinas metalicas y celosias.
-Atriles.
-Postes publicos y/o particulares.

-Asimismo, se prohiben anuncios de dos caras y de caracter provisional, cualquiera que
sea su indole.

CAPITULO VI
DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Articulo 73.- Los propietarios, usuarios o responsables de inmuebles localizados en
centro histérico estan obligados a mantenerlos permanentemente en buen estado.

Articulo 74 - Los propietarios, usuarios o responsables de los inmuebles localizados en
el centro histérico estan en la obligacion de brindar las facilidades necesarias para que
el personal teécnico calificado y debidamente identificado realice inspecciones
periédicas, a fin de detectar cualquier obra realizada sin autorizacion o de manera
distinta a la que sefiale el proyecto autorizado. Asimismo, para evaluar el estado en que

e encuentran dichos inmuebles y actualizar la informacion (catastro, inventario y otfos)
del Centro Historico de Loreto.

Articuio 75.- Cualquier trabajo de emergencia, que se realice con el fin de evitar |
perdida o deterioro de un inmueble patrimonial, debera ser comunicado al ayuntamiento
por los propietarios, usuarios o responsables de tales obras. Las modificaciones que se
realicen a los proyectos aprobados y con licencia, durante la ejecucion de las obras

obliga a los responsables a comunicarlo inmediatamente al ayuntamiento a fin que se
resuelva lo conveniente.

7
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Articulo 76.- Toda accién u omisién contraria a las disposiciones del "presente
Reglamento, constituye infraccién y seran sancionadas con arreglo a lo dispuesto en el
presente reglamento y demas normas legales reglamentarias que sean de aplicacion.

, Los propietarios y los profesionales que ejecuten obras que originen una infraccion, asi

como las autoridades o funcionarios que no lo impidan, son responsables
solidariamente. '
\ Articulo 77.- Constituye infraccién:
a).- Realizar o propiciar, la alteracion, deterioro o destruccion del Patrimonio Naturat y/o é
ultural.
.~ Hacer de los inmuebles patrimoniales uso distinto al autorizado, uso indebido, |

indigno o los sobreutilicen y/o destinen a fines que puedan menoscabar sus méritos.
c).- Emprender cualquier intervencion sin haber obtenido la autorizacion y licencia
respectiva.

d).- Realizar en obra, sin autorizacién municipal modificaciones al proyecto aprobado.
' e).- impedir las inspecciones en los inmuebles patrimoniales.

f).- Omitir dar aviso de los hallazgos arqueolégicos y/o elementos historico-artisticos.

i)

).- Colocar anuncios en contravencién a lo dispuesto por el presente Reglamento. (

).- Alterar o deteriorar el equilibrio ecolbgico, la calidad ambiental o la conformacién
hatural del paisaje natural en el centro histérico.

- Incumplan cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente Reglamento.

Articulo 78.- Los responsables de las infracciones al presente Reglamento, estan
jetos a las siguientes sanciones administrativas:

a).- Mutta. B

b).- Suspensién y/o cancelacion de Ia autorizacion, licencia y/o concesion otorgada. ~—

¢).- Suspension, clausura y/o erradicacion de la actividad que dio origen a la infraccion.

d).- Suspensioén de ia ejecucion de las obras que originaron fa infraccion.

e).- Reparacion de los dafios ocasionados por el uso y/o actividad que dio lugar a

infraccion.

f).- Decomiso de los bienes empleados en el uso, accién, actividad o intervencion, asi

como de las partes integrantes o accesorios de los inmuebles patrimoniales o

elementos alterados o deteriorados que origind la infraccién.

Articulo 79.- La reincidencia, continuidad o falta de subsanacion de las infracciones,
dara lugar ademas de la multa, a la cancelacién definitiva de la autorizacion, licencia y/o
concesion otorgada.

Ademas de la suspension a los infractores por tres afos, para la obtencién de nu
autorizaciones, licencias o concesiones.

Artir::ulo 80.- Cuando se trate de una intervencion no autorizada en inmuebles

patrimoniales el o los responsables, estan obligados a reconstruirlo a su condicion
original, o volver a su condicion y estado primigenio, los inmuebles, ambientes o

elementos alterados, deteriorados o destruidos.




i
==

Las intervenciones sefnaladas seran realizadas por {os propietarios o usuarios y, en
defecto por el Ayuntamiento, la cual cobrara a los propietarios o usuarios los gastos y
recargos de ley por via ordinaria o coactiva.

CAPITULO IX

DE LOS USOS DE SUELO EN EL CENTRO HISTORICO

Articulo 81.- Los usos del suelo en zonas patrimoniales, seran determinados por el
Ayuntamiento e incentivando de manera prioritaria, tanto en obra nueva como en
adaptaciones de edificios existentes, el género habitacional y aquellos que lo
- complementen. Igualmente, se favoreceran los usos relativos a turismo y a la promocion
de la cultura en horarios diurnos y nocturnos.

Articulo 82.- Se deben mantener los usos de vivienda y comercio existentes, en tanto
sean compatibles con las exigencias de conservacion que se definan. Se debe fomentar
la localizacion de actividades relacionadas con el turismo y la recreacion principalmente,
promocionandolas como "usos dominantes”, en este sector de la ciudad.

Articulo 83.- los usos permitidos son: gubernamental, administrativo, financiero,
comercial, cuito, recreacion y servicios turisticos.

CAPITULO X

DE LA VIALIDAD, TRANSPORTE, TRANSITO Y SEGURIDAD VIAL EN EL CENT
HISTORICO

Articulo 84.- Se deben resolver los puntos criticos y dar soluciones viales en el centro
histérico.

Articulo 85.- Se limitara al uso peatonal {as calles que no sean imprescindibles para el
transporte piiblico o privado.

Articulo 86.- Se restringira el transito vehicular en las calles que conforman ambientes
atrimoniales. Dicha restriccion se debe establecer considerando satisfacer |
cesidades domeésticas de los habitantes del area.

Articulo 87.- Queda prohibido estacionarse frente al area considerada como
misional.
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Transitorios

Primero: Se expide el presente Reglamento para la conservacion del ¢
histérico de Loreto, Baja California Sur. En |a sala de Cabildo “Gobernador José
Maria Mata”, del Palacio Municipal, a los 25 dias del mes, de Octubre del
fo 2011; por lo que se ordena su publicaciéon en ei Boletin Oficial del
obierno del Estado de Baja California Sur.

Segundo: Eil presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Boletin Oficiat del Gobierno del Estado de Baja California

Sur.
m Tercero:. Aprobado en Sesién Extraordinaria No. 15 de Cabildo el dia Martes

25 de Octubre de 2011, en la Ciudad y Municipio de Loreto del Estado de
Baja California Sur.

Cuarto: En tanto el Ayuntamiento expida los reglamentos respectivos,
resotvera lo que corresponda conforme a las disposiciones legales vigentes.

Quinto: Se abrogan las disposiciones que se opongan al presente
reglamento

J

y
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