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Fernando Berdegue Sacristan, representante legal de el “EL ANHELO MARINA, GOLF
AND PRIVATE RESORT COMMUNITY" mediante el cual solicita autorizacion de cambio
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suelo DTi, Desarrollo Turistico integral, para el proyecto denominado “EL ANHELO
MARINA, GOLF AND PRIVATE RESORT COMMUNITY" ubicado en Los Martires,
delegacion de LaRibera, municipio Los Cabos, BajaCaliforniaSur. _ _ _ _ _ . __ _________ 1
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De conformidad con Jo dispuesto en la Ley Organica de! Gobierno Municipal para el Estado de
Baja California Sur, asi como del Reglamento Interior del Honorable Ayuntamiento de Los Cabos,
Baja California Sur y demés ordenamientos aplicables, YO, el C. Licenciado Guillermo Marrén
Rosas, Secretarioc General Municipal, hago Constar y Certifico:

Que derivado de la Sesién Extraordinaria de Cabildo numero 18, celebrada e! dia 22 de
Diciembre de 2011, en la Sala de Sesiones “Profr. Juan Pedrin Castillo”, dentro de los asuntos
del orden del dia se presenté el DICTAMEN POR LA COMISION EDILICIA DE DESARROLLO
URBANO, ECOLOGIA Y MEDIO AMBIENTE, RELATIVO A LA SOLICITUD PRESENTADA POR
EL BIOL. FERNANDO BERDEGUE SACRISTAN, REPRESENTANTE LEGAL DE EL ANHELO
RESORTS, S.A. DE C.V., MEDIANTE EL CUAL SOLICITA AUTORIZACION DE CAMBIO DE
USO DE SUELO CATALOGADO UGA-T2, APTO PARA EL USO TURISTICO Y DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, SECUNDARIAMENTE EL USO PESQUERO, POR LO QUE
SOLICITA LA COMPATIBILIDAD A USO DE SUELO DTI, DESARROLLO TURISTICO
INTEGRAL, PARA EL PROYECTO DENOMINADO “EL ANHELO MARINA, GOLF AND PRIVATE
RESORT COMMUNITY, UBICADO EN LOS MARTIRES, DELEGACION DE LA RIBERA,
MUNICIPIO DE LOS CABOS B.C.S.; mismo que fue aprobado por UNANIMIDAD: a lo cual se
provey6 al tenor de los siguientes:

Antecedentes y Consideraciones

Primero.- Que de manera oficial mediante un escrito recibido en esta Instancia de fecha 11 de
Julio del presente afio, por ¢l Bislogo Fernando Berdegue Sacristin, Representante Legal de la
empresa “Anhelo Resorts”, S.A. de C.V., donde solicita la “La _compatibilidad del Uso de
Suelo a Uso de Suelo DTI, Desarrollo Turistico Integral”, del uso actual (UGA-T2 {(Aptas
para el uso Turistico v de Asentamientos Humsanos, secundariamente el uso Pesquero) del
predio rustico denominado_El Anhelo fusionado, propiedad de la Sociedad que representa; la cual
tiene una superficie de 171-22-51.025 Has, con un frente a playa de 830.27 Metros, con la clave
catastral _ 4-03-073-0006. ubicado en Los Martires, Delegacién de La Ribera. Municipio de Los
Cabos, en Baja California Sur, México.

Segundo.- Que en Sesion ordinaria de Cabildo celebrada el dia 12 de Agosto de 2011, como
consta en acta marcada como el nimero 10, en la cual se tuma a esta Comisiéon Edilicia de
Planeacién, Desarrollo Urbano, Ecologia y Medio Ambiente, el oficio enviado por ¢l Biélogo
Fernando Berdegue Sacristin, Represcntante Legal de la empresa “Anhelo Resorts”, S.A. de

C.V., donde solicita la “La_compatibilidad del Uso de Suelo 2 Uso de Suelo DTI, Desarrollo
Turistico Integral”, del uso actual (UGA-T2 (Aptas para el uso Turistico y de Asentamientos
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Humanos, secundariamente el uso Pesquero) del predio rastico denominado_El_Anhelo

fusionado. propiedad de la Sociedad que representa: la cual tiene una superficie de 171-22-51.025
Has. con un frente a_playa de 830.27 Metros, con la clave catastral 4-03-073-0006. ubicado en
Los Martires, Delegacion de 1.a Ribera. Municipio de Los Cabos. en Baja California Sur. México:
para su andlisis y dictamen correspondiente.

Los Documentos anexados al eserito de solicitud. se relacionan a continuacion:

i,
2.

Descripcion del proyecto (1o revision, solo para conocimicnto del mismo).
Dictamen_Técnico Favorable de Uso de Suelo Turistico, para los siguientes predios:
Clave Catastral Area

403-073-0006 99-58-77.937 Has.

403-073-0005 14-18-50.793 Has.

403-073-0023 71-63-73.088 Has.
(Oficio No.489 de la Direccidn de Planeacion Urbana Y Ecologia, del Gobierno del Estado
de B.C.S. de fecha 22 de Septiembre de 2009).
Autoerizacion de Uso de Suelo Municipal Numero US/589/PU/2009, de fecha 06 de
Noviembre del 2009, para una fraccion del predio Los Martires denominado El Anhelo, con
clave catastral No. 403-073-0006 vy una superficie de 99-58-77.937 Has. Ubicado en la
subdelegacion de Santiago, Municipio de los Cabos, Baja California Sur. En el cual se
autoriza el Uso de Suelo UGA T-2.

. Autorizacion de Uso de Suelo Municipal Numero US/591/PU/2009, de fecha 06 de

Noviembre del 2009, para una fraccién del predio de Los Martires, denominado El Anhelo,
con clave catastral No. 403-073-0023 v una superficie de 71-63-73.088 Has. Ubicado en
la Delegacion de Buenavista, Municipio de los Cabos. Baja California Sur. En el cual se
autoriza el Uso de Suelo UGA T-2.

. Escritura Piiblica Antecedente No, 3986, Acta No. 157, de fecha 29 de Diciembre del

2008. que contiene la protocolizacion de certificado y contrato de compraventa a plazo y
sin reserva de dominio. del terreno de clave catastral 4-03-073-0023, con una superficie
de 71-63-73.088 Has.

Escritura Pablica Antecedente No. 3994, Acta No. 158, de fecha 30 de Diciembre del
2008, que conticne la protocolizacion de certificado y contrato de compraventa a plazo v
sin reserva de dominio. del terreno de clave catastral 4-03-073-0006, con una superficie
de 99-58-77.937 Has.

. Autorizacion de Fusion, No. FUSION/042/PU/2010, de fecha 26 de Octubre del 2010.

en donde se autoriza la constitucion de la fusién de las fracciones del predio Los Martires.
denominado “El Anhelo”. quedando, con la clave catastral 4-03-073-0006, con una
superficie de 171-22-51.025 Has.

Escritura_Piblica_que avala la Propiedad del Predio Fusionado, Volumen No, 322,
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Acta No.7650, de fecha 02 de Junio del 2011. cn donde sc protocoliza la fusion de dos
fracciones dec terreno del predio rustico Los Martires denominado “El Anhelo™:quedando,
con la clave catastral 4-03-073-0006, con una superficie de 171-22-51.025 Has.

9. Planos de los Poligonos con cuadro de construceion.

10. Fotografias Aéreas de los predios.

I 1. Anteproyecto de Plan Maestro, Zonificacton. Dosificacion ¢ Intensidades de Uso del Suelo
(no revision, solo para conocimiento del mismo).

12. Acta No. 1321, vol.52, de fecha 25 de Junio del 2008, en donde se constituye la Sociedad
Mercantil denominada “"EIl Anhelo Resorts”, Sociedad Andnima de Capital Variable.

Tercero.- Que con fundamento en el Titulo Quinto, Articulo 115 de la Constitucion Politica
Mexicana y en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Baja California Sur.
las atribuciones en materia de ordenamicento Territorial y Desarrollo Urbano de tos Centros de
Poblacion. seran ejercidas de mancra concurrente por ¢l Ejecutivo del Estado y las Autoridades
Municipales, e¢n el ambito de su Jurisdiccidn y competencia que les determina la Constitucién
Politica dc los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucion Politica del listado de Baja California
Sur, asi como la propia Ley de¢ Desarrollo Urbano en mencion: sicndo autoridad ¢n consccuencia
el propic Ayuntamiento de Los Cabos B.C.S. conforme lo determina la Fraceién I del Articulo 9
de! ditimo ordenamiento legal en cita.

Cuarto.- Que Los Ayuntamientos cn el ambito de sus respectivas jurisdicciones, cuentan con la
atribucién para expedir las autorizaciones de licencias de construceidn, permisos de uso de suelo.
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, y rclotificaciones entre otras, de conformidad con el
Plan Director de Desarrollo Urbano de San José del Cabo v Cabo San Lucas. donde se scialan las
reservas, usos y destinos de drcas y predios del municipio.

Quinto.- Quc cl Desarrotlo Urbano es el proceso de plancacién y regulacién de Ja fundacion.
conservacion. mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion. v a fin de entrar a fondo en
¢l estudio para dictaminar lo conducente. cs preciso considerar que ¢l ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y ¢i desarrotio urbano de los centros de poblacidn, tendera a mejorar ¢l
nivel y calidad de vida de la poblacion urbana y rural. asi como [a promocién turistica. nediante la
vinculacién del desarrollo regional con ¢! bienestar social. proveyendo el ordenado
aprovechamiento de la propicdad inmobiliaria en los centros de poblacion, entre otros aspectos
tomandose en cuenta, también que los usos. son los [ines particulares a que podrin dedicarse
determinadas zonas o predios de un centro poblacional.

Sexto.- “La compatibilidad del Uso de¢ Suelo del uso actlual (UGA-T2 (Aptas para el uso
Turistico y de Asentamientos Humanos, secundariamente el uso Pesquero) del predio rustico
denominado_El Anhelo fusionado, la cual tiene una superficie de 171-22-51.025 Has. con un
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frente a playa de 830.27 Metros, con a clave catastral 4-03-073-0006. ubicado en Los Martires.
Delegacion de l.a Ribera, Municipio d¢ Los Cabos. en Baja California Sur, México: al uso
pretendido catalogade como DTI, Desarrollo Turistico Integral”. sc lleva a cabo a tin de que la
empresa propietaria de inicio con el proceso de 1a obtencion de autorizaciones en materia de
Impacto Ambiental y del Plan Maestro dcl Desarrollo que se promoverd dentro de dicho poligono.
proyecto denominado “El Anhelo Marina Golf and Private Resort Community”, cuyo "PLAN
MAESTRO DE USOS DE SUELO. AREAS DE DONACION. URBANIZACIONES Y
CONSTRUCCIONES” se presentara posteriormente ante ¢l Honorable Cabildo Municipal para
su revision y Analisis una vez que se cumpla con ¢l procedimiento y proceso de obtencion de
Vistos Buenos y Dictamenes favorables de las diversas instancias y/o Dependencias Estatales y
Federales en Materia,

Séptimo.- Las caracteristicas Técnicas y/o Lineamicntos T¢cnicos que a Nivel Municipal refieren
lo que constituye un Uso de Suelo DT, “Desarrollo Turistico Integral”, esta especificado en ¢l
Plan Director de Desarrollo Urbano para las Ciudades de San José del Cabo-Cabo San
Lucas autorizado de fecha 31 de Diciembre de 1999 y vigente a la fecha. publicado bajo el tomo
XXVI... extraordinario. del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Baja California Sur.
registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de San Jos¢ del
Cabo. Municipio de los Cabos, Baja California Sur. bajo ¢] nimero 19. a loja 76. del volumen 1.
de la seccion V. de fecha 29 de Marzo del afio 2000. y con anotacion marginal bajo el nimero 19.
foja 76, del volumen 1. decrctos scecidn V, de fecha 29 de Marzo del 2000, signado en el Nivel
Estratégico, pagina 3-2 que a la letra dice:

e Desarrollos Turisticos Integrales (DTI).- Que incluyen lotes hoteleros, condominiales
y unifamiliares, una zona comercial y de servicios, uno o mas campos de golf y/o una
marina, en una superficie minima de 150 hectareas ('), con frente minimo al mar de 800
metros lineales, dedicando el 20% de este frente a rea verde o sin construccion y/o
campo de golfo y/o arroyos. Asi como la creacion de 800 empleos permanentes como
minimo.

Cabe sefialar, que la dotacién de servicios basicos en este tipo de desarrollo y de acuerd-
a los Articulos 2 y 13, fraccién IX de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado
vigente, podran ser concesionadas a particulares.

i . . . ae
Los fraccionamientos turisticos seran menores a 150 hectareas.

Octavo.- La zona donde se pretende la “Compatibilidad a Uso de Suelo DTI, Desarrollo
Turistico Entegral, para el poligono denominado “El_Anhelo™ ubicado en Los Martires,
Delegacién de La Ribera, Municipio de Los Cabos, B.C.S., México, con la clave catastral 4-
03-073-0006 v una_superficie de 171-22-51.025 Has: csta contemplado con un Uso de Suelo
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catalogado como UGA-T2 (Aptas para el uso Turistico v _de Asentamientos Humanos,
secundariamente el uso Pesquero) scgin lo establecido en el Plan De Ordenamiento
Ecologico, Para el Desarrello Urbano Y Turistico Del Municipio De Los Cabos B.C.S.
publicado en el Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de B.C.S. bajo ¢l Namero 30 Tomo XX11
en la Cd. De La Paz de fecha 31 de Agosto del aiio 1995, de acuerdo a Decreto niimero 1054 v
Acta de Cabildo Municipal ntmero 49 de la Scsion Extraordinaria del 05 de Junio del afio 1995
del Honorable V Ayuntamiento de Los Cabos v con Certificacion de la Secretaria General de
fecha 28 de Agosto del aiio 1995, teniendo como uno de sus objetivos y a la letra dice:... “ser un
instrumento de Plancacion que oriente a los Gobiernos Estatal v Municipal en lab tareas de

autorizar, concesionar y licenciar el uso del suelo v ¢l aprov echamiento de los recursos naturales”.

Ubicacién:
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PLANO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO, PARA EL DESARROLLO URBANO Y
TURISTICO DEL MUNICIPIO DE LOS CABOS B.C.S.

e Poligono denominado “El Anhelo™ ubicado en Los Mirtires, Delegacion de La Ribera,
Municipio de Los Cabos, B.C.S., México. con la clave catastral 4-03-073-0006 v una superficic

de IM=22-51.025 Has,
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USO DE SUELO ACTUAL APLICABLE Al POLIGONO:

ni stidon Amblental...

U.G.A. T-2 (Aptas para el uso Turistico v de Asentamientos Humanos,
secundariamente el uso Pesqguero).

. lmégenes def plane municipal def "Plan de Crdenamiento Ecol6gico para el Desarrolic Urbano v Turistico del Municipic de Los Cabos.

£.5." donde se muestra fa Ublcaclon del Area referida:
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Sistema Google Earth Internet:
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Conclusiones

PRIMERA .- Esta Comision, en base a Croquis de localizacion de el predio. antecedentes.
considerandos y con fundamento a los lineamientos establecidos y referidos en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de B.C.S., Plan Director de Desarrolio Urbano para las Ciudades de
San Jos¢ del Cabo-Cabo San Lucas. Plan de Crdenamiento icolégico. para el Desarrollo Urbano y
Turistico del Municipie de Los Cabos B.C.8., asi como oficio No. 489, de fecha 22 de Septiembre
del 2009 otorgado por la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado de
Baja California Sur; dictamina, la Autorizacién Favorable de “Compatibilidad a Uso de Suelo
DTI, Desarrollo Turistico Integral, para el predio ristico denominado_El Anhelo fusionado.
propiedad de la Sociedad “Anhelo Resorts”, S.A. de C.V.: la cual tiene una superficie de 171-22-
51.025 Has, con un frente a playa de 830.27 Metros, con la clave catastral 4-03-073-0006.
ubicado en Los Martires, Delegacion de La Ribera. Municipio de Los Cabos. en Baja California
Sur, México, a fin de que dicha empresa inicie con el proceso de la obtencion de autorizaciones en
materia de Impacto Ambiental y del Plan Maestro del Desarrollo que se promovera dentro de
dicho poligono, proyecto denominado “El Anhelo Marina Golf and Private Resort
Community”, cuyo “PLAN MAESTRO DE USOS DE SUELO., AREAS DE DONACION.
URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES™ se presentard posteriormente ante esta Instancia
Municipal (Honorable Cabildo) para su revision y Analisis una vez que se cumpla con el
procedimiento y proceso de obtencion de Vistos Buenos y Dictamenes favorables de las diversas
Instancias y/o Dependencias Estatales y Federales en Materia.

SEGUNDA - Por la magnitud del proyecto que se pretende desarrollar. se recomienda que el
Plan Maestro de Usos de Suelos que se presente posteriormente defina el seccionamicento v
jerarquizacién de la cstructura vial del Proyecto, los limites de los poligonos internos que
contendran los usos especificos de dicho plan, con su respectiva simbologia para su identificacién
clara_y precisa, se deberan de incluir las areas de donacién. dosificacién, coeficientes de
Ocupacién y Edificacién (C.0.8, y C.U.S.). superficies, densidades, alturas propuestas por cada
uno de los usos, sefialar por escrito, puntualmente la estrategia para el abasto de agua potable.
energia eléctrica y servicio de drenaje.

TERCERA - Cabe sefialar que el proyecto debera adecnarse a lo que establecen las Leyes de
Desarrollo Urbano del Estado de B.C.S., de Equilibrio Ecolégico y Proteccién del Ambiente
del Estado de B.C.S., al Ordenamiento Ecolégice para el Desarrollo Urbano y Turistico del
Municipio de los Cabos, B.C.S., al Reglamento de Fraccionamientos del estado de B.C.S. y al
Reglamento de Construcciones del Estado de B.C.S., asi mismo, debido a que el proyecto que
se pretende desarrollar se encuentra en colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre,

9
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deberd solicitar a la autoridad federal (SEMARNAT), fije el tipo de estudio requeride a fin
de dar cumplimiento a la legislacion en materia ambiental asi como dar cumplimiento a_lo
establecido ¢en Materia_del Acuerdo signado por ei Honorable Cabilde Municipal bajo la
Certificacion 378-1X-2007 de la Sesion Permanente No. 44 de fechas 6 vy 9 de Julio del aiio
2007 segun Constancia emitida por la Secretaria General de fecha 10 de Julio del 2007: {S¢
anexa copia de dicha certificacion para su conocimiento y cumpiimiento) de los puntes de

acuerdo Tercero y Cuarto que a la letra dicen:

Certificacion 378-1X-2007...

TERCEROQO.- EN LOS CASOS PARTICULARES DE LOS NUEVOS DESARROLLOS TURISTICOS
QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESQ DE AUTORIZACION, Y QUE TENGAN FRENTE DE
PLAYA, GARANTIZAR QUE SE CUENTE CON ACCESO A LA PLAYA, ASI COMQ EL USO Y
DISFRUTE DE LAS PLAYAS POR LA POBLACION. DE MANERA ESPECIAL DEBEN
CONTEMPLAR EN SU PLAN MAESTRO UN ESPACIO SUFICIENTE EN EL FRENJTE DE LA
PLAYA PARA QUE SE CUENTE CON UN BALNEARIO PARA LA POBLACION, CONSISTENTE
EN ESTACIONAMIENTO, PALAPAS, BANOS, REGADERAS. DICHO ESPACIO DEBE QUEDAR
DOCUMENTADO A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO COMO PARTE DEL AREA DE DONACION.

CUARTO.- QUE EL PLAN MAESTRO DE LOS DESARROLLOS CON FRENTE DE PLAYA, SE
TURNEN AL CABILDO PARA SU AUTORIZACION, CON LA FINALIDAD DE VERIFICAR LOS
ACCESOS A LAS PLAYAS Y USO Y DISFRUTE DE LAS MISMAS POR LA POBLACION.

CUARTA .- El Honorable Ayuntamicnto de [.os Cabos se reserva el derecho de modificar los
términos del presente acuerdo. en el momento que considerc que cambiaron las condiciones que
dicron origen a la presente.

Se extiende ia gregsentga certificacion para los fines legales conducentes en la Ciudad de San José
del Cabo, Baja California Sur, a los Veintidés dias del Mes de Diciembre del Dos Mil Once.
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Para los efectos del articulo 247, fraccion segunda, de la tey General de Sociedades
Mercantiles, publiquese por tres veces consecutivas de diez en diez dias en el Periodico
Oficial del Estado, ef Estado de Posician Financiera -Balance General- al 07 de Noviembre
del 2011, como balance de liquidacion total de fa sociedad "JESUS BARRAZA LIZARRAGA,

S.A DE CV.", siendo el siguiente:

Estado de situacion financiera al 07 de Noviembre del 2011

- Expresado en pesos -

ACTIVO CIRCULANTE PASIVO CIRCULANTE
CAIA $50,000.00
jBANCOS $0.00
! DEUDORES DIVERSOS $0.00 DOCUMENTOS POR PAGAR
. CUENTAS POR
. RECUPERAR $0.00 IMPUESTOS POR PAGAR
' SUMA $0.00 SUMA EL PASIVO

CAPITAL CONTABLE

CAPITAL SOCIAL

RESULTADO DEL EJERCICIC DE
LIQUIDACION

SUMA DEL CAPITAL
CONTABLE

SUMA ELACTIVO 350,000.00 SUMA PASIVO Y CAPITAL

LIQUIDADOR

$0.00°
$0.00-

$0.00

$50,000.00.

$0.00
$50,000.00

$50,000.00
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DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
PALACIO DE GOBIERNO LAPAZ, B.CS.

Direccidn:
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

Correspondencia de Segunda Clase - Registro DGC-Num. 0140883
Caracteristicas 315112816

Condiciones:

(SE PUBLICA LLOS DIAS 10, 20 Y ULTIMO DE CADA MES)

CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

l.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

NUMERO DE SALARIOS MINIMOS
VIGENTES EN EL ESTADO
POR UN TRIMESTRE 5
POR UN SEMESTRE 10
POR UN ANO 15

NO SE SIRVEN SUSCRIPCIONES POR MENOS DE TRES MESES

NUMERO DEL DIA 0.75

NUMERO EXTRAORDINARIO 1

NUMERO ATRASADO 1
IL.- INSERCIONES:

1.- PUBLICACION A ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS
Y AUTONOMOS FEDERALES, ESTATALES Y
MUNICIPALES, ASI COMO A DEPENDENCIAS
FEDERALES Y MUNICIPIOS, POR PLANA 10

2.- PUBLICACION A PARTICULARES POR PLANA 16

TARIFAS AUTORIZADAS POR EL ARTICULO 35 DE LA LEY DE DERECHOS
Y PRODUCTOS DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

NO SE HARA NINGUNA PUBLICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA SECRETARIA
GENERAL DE GOBIERNO Y SIN LA COMPROBACION DE HABER CUBIERTO SU
IMPORTE EN LA SECRETARIA DE FINANZAS.

TIRAJE: 200
IMPRESQ: Talleres Graficos del Estado, Navarro y Meliton Albailez.
RESPONSABLE: Manuel Guillermo Cota Castro







